Gemeinnitzige Wohnungs-
und Siedlungsbaugenossenschaft eG

Hausordnung in der Fassung vom Oktober 2004

Haus und Wohnung werden nur dann zum Heim, wenn jeder Mieter sie so behandelt, als stiinde
sie in seinem Eigentum. Die Mieter werden deshalb gebeten, im Haus im Allgemeinen und in ihrer
Wohnung im Besonderen auf Ruhe, Sauberkeit und Ordnung zu achten. Jeder Mieter mdge
bedenken, dass er und seine Angehérigen mit den anderen Mietern eine Hausgemeinschaft
bilden. Zur Wahrung der Belange samtlicher Mieter und auch der Genossenschaft stellt der
Vorstand der Genossenschaft daher diese Hausordnung auf. lhre Innehaltung dient dem
Hausfrieden und der Férderung der Gemeinschatft.

1. Ruhe im Wohnbereich

Jeder hat ein Anrecht auf Ruhe. Ruhestérender Larm ist zu vermeiden. Die Ruhe in einem
Mehrfamilienhaus ist insbesondere vom riicksichtsvollen Verhalten der Mieter abhéngig. Es ist
deshalb erforderlich, alles zu unterlassen, was ein ruhiges Wohnen storen kdnnte. Dies gilt
besonders dann, wenn sich Schwerkranke im Hause befinden. Ruhestérende
Beeintrachtigungen, wie Tiren schlagen, klopfen, sagen, bohren u.a. sind abends nach 21.00
Uhr und morgens vor 7.00 Uhr zu unterlassen. Radio- und Fernsehgerate sind auf
Zimmerlautstarke einzustellen. Jede Art von Musik ist nur bei maRiger Lautstarke zulassig. Das
Musizieren hat wahrend der allgemeinen Ruhezeiten (21.00 Uhr — 7.00 Uhr und 13.00 Uhr —
15.00 Uhr) zu unterbleiben und ist zudem nach den konkreten Wohnverhaltnissen im Haus zu
beschranken.

An Sonn- und Feiertagen sollte besonders auf das Ruhebedirfnis der Mieter Rucksicht
genommen werden. Bei Familienfeiern ist auf die anderen Mieter Ricksicht zu nehmen.

Auch von Kindern sollte man ein gewisses MalR an Rucksichtnahme erwarten kénnen. So sind
Keller- und Treppenhausflure, Garagenvorplatze und Parkplatze keine Spielplatze, selbst wenn
die zum Spielen vorgesehenen Mdoglichkeiten eingeschrankt sein sollten. Die
Erziehungsberechtigten sind uns sicherlich dabei behilflich, das Spielbedirfnis ihrer Kinder mit
dem Ruhebedirfnis der Mieter in Einklang zu bringen. Larmende Spiele und Sportarten (z.B.
FuRballspielen) sind auf den unmittelbar an die Gebdude angrenzenden Freiflachen und in
sonstigen Nebenraumen nicht gestattet. Kinder sollen mdglichst auf den Spielplatzen bzw.
Bolzplatzen spielen.

2. Liften

Dauergekippte Fenster bringen keine ausreichende Beluftung, erhdhen jedoch gewaltig den
Energieverbrauch. Moébel sollten mit einem Abstand zur Wand (insbesondere Aufenwand)
aufgestellt werden, damit eine Zirkulation der Luft gewéhrleistet ist. Mieter sind nicht berechtigt,
ihre Wohnung in das Treppenhaus hinein von Essensgertichen und Tabakrauch zu entliften.

Wir empfehlen den Mietern Schlafzimmer, Wohnzimmer und Bad mindestens 2x taglich ca. 10
Minuten durch Querluftung mit weit gedffnetem Fenstern zu beliften.

Bei herannahendem Sturm und Regen sind die Treppenhausfenster zu schlielen. Die Fenster
der Trockenbtden und der Keller missen tber Nacht stets und am Tage bei Regen und Wind
geschlossen sein.

3. Sauberkeit

Damit das gute Aussehen der Wohnbereiche erhalten bleibt, sind Verunreinigungen jeder Art zu
vermeiden. Sollten dennoch Mieter oder Lieferanten Verunreinigungen verursachen, sind die
betreffenden Mieter zur Beseitigung und Sauberung verpflichtet.



Reinigungspflicht: Die Sauberhaltung des Treppenhauses obliegt der Gemeinschaft der Mieter.
Die Mieter sind verpflichtet, die Treppen und Hausflure hinreichend zu kehren, mindestens einmal
in der Woche feucht aufzuwischen, sowie einmal monatlich die Treppenhausfenster,
Treppenhauswéande, Turen und Treppengel&nder zu reinigen.

An der wdchentlichen Reinigung der Keller- und Bodentreppen, der Keller- und Bodengénge,
Trockenrdume, Trockenbdden und Gemeinschaftsraume, sowie deren Fenster und Tiren und der
Zugange zu den Hausern haben sich alle Mieter eines Hauses in gleichem Mal3e in einer
festgesetzten Reihenfolge zu beteiligen. Hierbei soll auf die Gepflogenheiten der
Hausgemeinschaft eingegangen werden, wobei der Grundsatz der Sauberhaltung verpflichtend
ist. Es ist unbedingt darauf zu achten, dass Glatte vermieden wird, die zu Unfallen fihren kdnnte.
Mieter haften fir Schaden, die aus fahrlassiger Erfillung der Reinigungspflicht entstehen.

Die Reinigungspflicht bleibt auch bestehen, wenn die Trockenrdume, Trockenbdden und
GemeinschaftsrAume von einzelnen Mietparteien nicht in Anspruch genommen werden. Fir die
Dauer seiner Abwesenheit oder im Krankheitsfall hat der Mieter dafir Sorge zu tragen, dass
seine Reinigungspflichten eingehalten werden.

Die Aufstellung eines Reinigungsplanes durch die Genossenschaft mit verpflichtender Wirkung
fur die Mieter behélt sich die Genossenschatft vor.

Das Reinigen, Ausklopfen der FulRmatten, Ausschitteln und Abbursten von Teppichen, Decken,
Laufern, Kleidern und dergleichen aus dem Fenster, von Loggien, von Balkonen, auf Treppen,
Fluren oder AuBRenfassaden im Eingangsbereich ist nicht gestattet. Papier, Speisereste u.a.
darfen nicht auf die Aul3enanlagen geworfen werden.

4. Ordnung
Das Abstellen von Gegenstanden jeglicher Art insbesondere von Fahrrddern, Rollatoren,

Kinderwagen und Schuhschranken in den Hauszugangen, Treppenhdusern und Fluren ist
unzulassig. Die Genossenschaft kann in begrindeten Einzelfallen Ausnahmeregelungen treffen.
Waschmaschinen-/Trockenraume, Trockenbdden und Trockenplatze stehen der
Hausgemeinschaft zur Benutzung zur Verfigung.

Die Aufstellung eines Wasch- und Trockenplanes durch die Genossenschaft mit verpflichtender
Wirkung fur die Mieter behélt sich die Genossenschatft vor.

Das Trocknen der Wasche in den Wohnraumen ist wegen der hiermit verbundenen
Feuchtigkeitsentwicklung untersagt. Ausgenommen von dieser Regelung sind das Trocknen
kleinerer Waschesticke sowie die Benutzung von Waschetrocknern. Das Anbringen von
Wascheleinen an Z&unen, Baumen und Regenrinnen ist nicht gestattet. Auf Balkonen darf
Waésche nur unterhalb der Briistung getrocknet werden.

Das Aufhangen und Trocknen der Wasche an Sonn- und Feiertagen ist in den Grinanlagen
grundséatzlich nicht gestattet.

Blumen sollen Haus und Wohnung zieren. Aber die Blumenbretter und Blumenk&asten mussen
sachgemal und sicher angebracht sein, da sonst die Mieter flr eintretende Schaden haften.
Beim Giessen von Blumen auf Balkonen und Fensterbanken ist darauf zu achten, dass das
Wasser nicht an der Hauswand herunterlauft und auf die Fenster und Balkone anderer Mieter
l[auft. Auch Passanten sind nicht erfreut, wenn sie einen Guss von oben erhalten. Autowaschen
ist auf den Grundstiicken der Genossenschaft grundsatzlich nicht erlaubt.

Personenaufziige: Bei der Benutzung der Personenaufziige sind die ausschlieR3lich hierfur
erlassenen Benutzungsbestimmungen zu beachten.

Entsorgung von Hausmull: Der Hausmull ist nach Trennung und Zerkleinerung in die
entsprechenden Behdltnisse - wie Restmilltonnen, Papiertonne, Biotonnen, Gelbe Sécke,
Wertstoffbehélter — zu entsorgen. Wenn die Mieter den anfallenden Abfall nicht ordnungsgeman
trennen, erhéhen sich die Abfallgeblihren durch Sonderabfahrten. Von den Mietern sind
ausschlie8lich die dem Haus zugeordneten Millplatze zu benutzen. Die Gelben Séacke sind
grundsatzlich frihestens am Vorabend der Abholung herauszustellen. Es dirfen keine
Gegenstande neben den Millbehaltern abgelegt werden. Asche darf nur abgekihlt in die
Restmdilltonne geschiittet werden.



Die Abfuhr von Sperrmill, Elektrogeréten, Sonderabféllen und &hnlichem hat jeder Mieter selbst
zu veranlassen. Die Stadtverwaltung gibt hierzu gerne Auskunft.

Hierzu sind die Informationen der Stadtreiniger, insbesondere die Abholtermine der Gelben
Sacke, zu beachten.

5. Sorgfaltspflicht

Die Haustir ist stets so geschlossen zu halten, dass sie von auf3en nur mit einem Schlissel zu
offnen ist. Haus- und Wohnungsschlissel dirfen nicht an fremde dritte Personen abgegeben
werden. Die Genossenschaft ist zu informieren, wenn nicht zum Hausstand gehdrende Personen,
wie Pflegedienst oder Betreuer, Haus- und Wohnungsschlissel besitzen. Falls Schliissel von
gemeinsam benutzten Tlren verloren gehen, ist die Genossenschaft unverziglich zu
benachrichtigen. Die Hof-, Boden- und Kellertiiren missen standig verschlossen sein.

Haus- und Hofeingange dirfen nicht zum Parken benutzt werden.

Tierhaltung: Hunde und Katzen sind innerhalb des Genossenschaftsbesitzes an der Leine zu
fuhren und von Rasenflachen und Anlagen fernzuhalten. Die Tierhalter sind verpflichtet, alle
durch ihre Haustiere verursachten Verunreinigungen im Hause und in den Grinanlagen
unverziglich zu beseitigen.

Fur die Tierhaltung (z.B. Hund oder Katze) bedarf es der schriftlichen Zustimmung aller Mieter
des Hauses. Dies gilt auch fir die zeitweilige Betreuung von Tieren. Die Genossenschaft kann
auch verlangen, dass der Gesundheitszustand der Tiere hachgewiesen wird. Die Zustimmung zur
Tierhaltung kann widerrufen werden, falls das Tier sich als unsauber erweisen oder sonst zu
Belastigungen der anderen Mieter des Hauses Veranlassung geben sollte.

Die Mieter sind dafiir verantwortlich, dass die Hausordnung von ihren Haushaltsangehdrigen,
Besuchern, Lieferanten usw. beachtet wird.

6. Anzeige und Vermeidung von Schéden

Treten Schaden und Mangel in der Wohnung, in den gemeinsam genutzten Raumen oder im
Hause auf, so ist dies unverzlglich der Genossenschaft mitzuteilen, damit die erforderlichen
MalRnahmen veranlasst werden kdnnen.

Drohen durch einen eingetretenen Schaden unmittelbare Gefahren fir das Haus, die Mieter oder
Dritte, so sind die Mieter im Rahmen des Zumutbaren verpflichtet, vorlaufig fir deren Beseitigung
oder fur das Anbringen zweckentsprechender Warnhinweise zu sorgen.

Treten Stérungen der AufRen-, Treppenhaus- und Kellerbeleuchtung auf, so ist unverziglich die
Genossenschaft oder ihr Beauftragter zu benachrichtigen. Bis diese Stdrungen beseitigt sind,
haben die Mieter fir sich selbst fir ausreichende Beleuchtung zu sorgen. Das Hantieren an den
Schaltkasten und Lichtautomaten ist unzul&assig.

Die Wohnung mit allen Einrichtungen sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten
R&aume, Einrichtungen und Anlagen sind schonend und pfleglich zu behandein.

Die Beseitigung von Verstopfungen bei den nicht zu den Hauptstrangen gehdrenden
Abflussrohren wie WC, Waschbecken, Spiile und Badewanne hat der Mieter auf seine Kosten zu
veranlassen. Es ist deshalb darauf zu achten, dass Kichenabfélle, Fett und sonstiger Unrat nicht
in den Abfluss gelangen.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass die Beseitigung von Schéden (z.B. Wasserschaden verursacht
durch defekte Waschmaschinen 0.4.) die der Mieter zu vertreten hat, mit hohen Kosten
verbunden sind. Die Genossenschaft rat den Mietern daher den Abschluss einer privaten
Haftpflicht- und Hausratversicherung. Sollten Einrichtungs- oder persdnliche Gegenstande infolge
von Leitungswasserschaden beschéadigt oder unbrauchbar werden, weist die Genossenschaft
vorsorglich darauf hin, dass sich daraus keine Schadenersatzanspriche ableiten lassen.

7. Winterdienst
Der Mieter ist verpflichtet, den Zugang zum Haus und die Hauseingangstreppe von Schnee und
Eis freizuhalten und Glatte durch Splitt, Streugut oder andere abstumpfende Stoffe zu beseitigen.




Diese Pflicht obliegt dem Mieter werktaglich in der Zeit von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr, nach MalRgabe der Winterdienstsatzung der
Stadt- bzw. Gemeindeverwaltung.

Gerate zur Schneebeseitigung und Streugut werden von der Genossenschaft zur Verfiigung
gestellt. Die Aufstellung eines Winterdienstplanes behélt sich die Genossenschaft vor.

Von Oktober bis April sind die Kellerfenster geschlossen zu halten.

Sinkt die Auf3entemperatur unter den Gefrierpunkt, sind alle geeigneten MalRnahmen zu treffen,
um ein Einfrieren der sanitdren Anlagen und Wasserrohre zu vermeiden. Die Wohnung ist
ausreichend zu beheizen. Abwesenheit aus der Wohnung entbindet den Mieter nicht von den zu
treffenden Frostschutzmal3nahmen und ausreichendem Heizen.

8. Brandschutz

Insbesondere sind im Interesse aller Mieter die Zufahrten und Standplatze fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge immer freizuhalten.

Offenes Licht und Rauchen auf dem Boden oder im Keller sind nicht gestattet. Keller und Boden
sind keine Aufbewahrungsorte fir leicht entziindliche und feuergefahrliche Stoffe wie Papier,
Packmaterial, Benzin, Ol usw.. Die Mieter sind verpflichtet, ihre Keller und die Bodenkammern
stets sauber zu halten und allen Unrat wegen der damit verbundenen Feuergefahr zu beseitigen.
Der Anschluss von Gasherden ist von der Genossenschaft schriftlich zu genehmigen. Gasherde
sind zur Gewdhrleistung der Betriebs- und Feuersicherheit und zur Abwehr von Gefahren nur von
einer zugelassenen Gas-Installations-Firma einzubauen und in regelmaligen Abstanden zu
warten. Alle allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften sind zu beachten.

Alle Gasleitungen und Gasinstallationen sind standig auf Dichtigkeit zu Uberwachen. Bei
verdachtigem Gasgeruch ist sofort die Stérungsstelle der EWF, Korbach und die Genossenschaft
benachrichtigen.

Bei Ausbruch eines Brandes oder einer Explosion — gleich welcher Art — sind Feuerwehr und
Genossenschaft sofort zu benachrichtigen.

Den Anordnungen der zur Aufrechterhaltung der Ordnung eingesetzten Mitarbeiter oder
Beauftragten der Genossenschatft ist Folge zu leisten.

9. Verbindlichkeit der Hausordnung und salvatorische Klausel

Die Genossenschaft ist berechtigt, Erganzungen und Anderungen dieser Hausordnung
verbindlich festzusetzen, ohne dass es einer besonderen Vereinbarung bedarf. Die jeweils gultige
Hausordnung ist fur alle Mieter und Gaste des Hauses bindend. Im Ubrigen gelten die
gesetzlichen Vorschriften und die Bestimmungen des Dauernutzungsvertrages. Gesetze,
Verordnungen, Satzungen etc.,, die einzelnen Bestimmungen dieser Hausordnung
entgegenstehen sollten, ziehen nicht die Unwirksamkeit der tbrigen Bestimmungen nach sich.

Die Geschaftsstelle der Genossenschaft befindet sich am
Westring 44

34497 Korbach

Tel.: 056 31 -3044

Fax.: 056 31 -64 60 8

E-Mail: info@gws-korbach.de

Der Vorstand der Genossenschaft hat in seiner Sitzung am 19. Oktober 2004 diese Hausordnung
verbindlich beschlossen.

Korbach, den 19. Oktober 2004 Gemeinnitzige Wohnungs- und
Siedlungsbaugenossenschaft
eG
Korbach
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